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UCHWALA Nr .../.../12026
RADY GMINY LESZNO

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Leszno

Na podstawie art. 14 wust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku
z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2025
r. poz. 1153 z p6zn. zm.) Rada Gminy Leszno uchwala, co nastg¢puje:

§1
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Leszno.

§ 2
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje 2
podobszary:
Podobszar 1 - oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty literami A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-L-M-N.
Podobszar 2 - oznaczono na zatgczniku graficznym nr 2 stanowigcym zalgcznik do niniejsze;j
uchwaty literami O-P-R-S.

§3
Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie
problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§5

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Leszno, zwanego dalej planem,
po przeprowadzeniu analizy zasadnosci i zbadania stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno.

Obszar do objecia projektem jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr 1V/13/2018 Rady Gminy Leszno z dnia 19 grudnia
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A
— Cze$¢ II /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. 14 lutego 2019 r., poz. 2174/ 1 sklada
si¢ z dwoch podobszardw:

— Podobszar 1 jest czesciowo zabudowany budynkiem administracji publicznej —
Urzgdu Gminy Leszno, w pozostatej czgsci wykorzystywany jest na dziatalnos¢
Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych, czeSciowo stanowi tereny
komunikacji, w tym parking i petla autobusowa, plac oraz teren niezabudowany.

— Podobszar 2 wykorzystywany jest czgsciowo jako zlewnia 1 przepompownia Sciekow
oraz jako teren rolny.

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad i metod ksztaltowania tadu
przestrzennego przy szczegdlnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajagcych  drég, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego
i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404).

Zalacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest analiza dotyczaca
zasadnosci  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zaboréwek oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno.
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ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Leszno oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno

|. TEREN OBJETY ANALIZA

Analiza obj¢to obszar o powierzchni ok. 2,09 ha potozony we wsi Leszno, ktérego granice
oznaczono na zatgcznikach graficznych stanowigcych zataczniki do uchwaty odpowiednimi
symbolami oraz literami: A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-L-M-N - podobszar 1 i O-P-R-S -
podobszar 2.

Il. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Podobszar 1 jest czgsciowo zabudowany budynkiem administracji publicznej — Urzedu
Gminy Leszno, w pozostalej cz¢sci wykorzystywany jest na dziatalno$¢ Punktu Selektywne;j
Zbiorki Odpadow Komunalnych, czg¢$ciowo stanowi tereny komunikacji, w tym parking 1
petla autobusowa, plac oraz teren niezabudowany.

Podobszar 2 wykorzystywany jest czesciowo jako zlewnia i przepompownia $ciekOw oraz
jako teren rolny.

I11.ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na obszarze (podobszar 1 1 podobszar 2) do objecia projektem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwalg Nr IV/13/2018 Rady Gminy Leszno z
dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Leszno, Etap A — Cze$¢ 11 /Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. 14 lutego 2019 r., poz. 2174/.
Zgodnie z zapisami ww. planu, obszar w granicach opracowania przeznaczony jest:
I. Podobszar 1 - pod ustugi administracji, teren komunikacji — plac oraz pod droge
publiczng lokalna.
Il.  Podobszar 2 — pod tereny infrastruktury kanalizacyjnej, tereny infrastruktury
technicznej oraz komunikacje.

IV.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczgcia procedury sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Leszno” w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w celu ustalenia
projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii zabudowy w
dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.



V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyjete
Uchwata Nr XI1/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r., teren wskazany do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza pod:

PoDOBSzZAR 1
1. U1 - tereny ustug publicznych

Dla obszarow U1 Studium ustala:
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
- ushugi publiczne, ustugi z zakresu zadan wlasnych samorzadu terytorialnego

shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,
- urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewngetrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
- drobne ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

- zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,

- urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska,

- garaze, budynki gospodarcze,

- wbudowana funkcja mieszkaniowa,

- zabudowa mieszkaniowa stuzgca zaspokojeniu potrzeb wspdlnoty samorzadowe;.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

- parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu
—do 150 m?,

- wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VIL2.

2. Tereny komunikacji - istniejaca droga klasy lokalnej
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
— tereny drég publicznych wraz z infrastruktura,

— urzadzenia budowlane, $ciezki rowerowe, parkingi, place.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
— obiekty 1 urzadzenia stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego,

— inne obiekty dopuszczone zgodnie z ustawa o drogach publicznych,
— urzadzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony srodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m — nie dotyczy wysokos$ci obiektow i
urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania drogi,

— parametry dotyczace ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla uslug
handlu — do 50 m?,
— wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatlem VII.2.



3. Obszar przestrzeni publicznej

Na obszarach przestrzeni publicznych ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni poprzez:
tworzenie ciaggdw pieszych lub pieszo-rowerowych, ksztaltowanie placéw i skwerkow,
stosowanie zamkni¢¢ widokowych w formie dominant lub akcentow plastycznych,
ksztaltowanie terendw ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej. Wszelkie dziatania
inwestycyjne powinny by¢ realizowane w oparciu o caloSciowa koncepcje
zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej.

PODOBSZAR 2
1. IT — tereny infrastruktury technicznej z przepompownia Sciekow

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
- obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi lokalne, dojazdowe i wewnetrzne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
- urzadzenia ochrony $rodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m — nie dotyczy wysokosci obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania infrastruktury,

- wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

2. Tereny komunikacji - projektowana droga klasy lokalnej
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
— tereny drég publicznych wraz z infrastruktura,

— urzadzenia budowlane, §ciezki rowerowe, parkingi, place.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
— obiekty i urzadzenia stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego,
— inne obiekty dopuszczone zgodnie z ustawg o drogach publicznych,
— urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
— maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m — nie dotyczy wysokosci obiektéw i
urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania drogi,

— parametry dotyczace uslug: dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug
handlu — do 50 m?,
— wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VIIL.2.

V1. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan
stanu istniejgcego, uwarunkowan 1 kierunkow rozwoju terenow okreslonych



w Studium, w $wietle obowigzujacych przepisow ustawy 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, a takze innych przepisow, w tym obligujacych
gming¢ do realizacji inwestycji zapewniajacych mieszkancom bezpieczenstwo, nalezy
stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zasadne.

Zmiana uwarunkowan ekonomicznych i gospodarczych terenu oraz potozenie terenu
stanowig o zasadnos$ci podjecia uchwaty.

2. Nalezy przystagpi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia projektowanego przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajacych drog, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i
perspektywicznego zainwestowania.

VIl. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania

Zgodnie z opisem w pkt. | analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
z uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. (Dz. U. 2021 poz. 2404) odpowiednio do zakresu planu, z uwzglednieniem
stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z pézn. zm.).

Zakres prac
Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne

wykonane dla gminy Leszno. Odpowiednio do zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ prognoze oddzialywania na
srodowisko 1 prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materialy geodezyine

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
sporzadzony rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony w skali 1:1000 lub
1:2000 na mapie stanowigcej urzedowa kopie mapy zasadnicze;.



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr .../.../2026
Rady Gminy Leszno z dnia 2026 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr .../.../2026

Rady Gminy Leszno z dnia .......... 2026 .
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