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UCHWALA NR .../.../2025
RADY GMINY LESZNO
Zdnia.......... 2025r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Leszno

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Leszno, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§3
Traci moc uchwata nr XI1V/100/2025 Rady Gminy Leszno z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leszno.

§4
Uchwata podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie

W dniu 28 maja 2025 r. Rada Gminy w Lesznie podjeta uchwate nr X1Vv/100/2025
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Leszno. Analizujac powyzsza uchwate Wydziat Nadzoru Prawnego Mazowieckiego Urzedu
Wojewodzkiego w Warszawie wskazat zapisy w uchwale, ktéore nalezy poprawic.
W zwiazku z powyzszym zobowigzano si¢ do dokonania zmian w uchwale Rady Gminy
Leszno w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Leszno zgodnie z uwagami Wydzialu Nadzoru Prawnego Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego w Warszawie.

Majac na uwadze, aby tekst uchwatly w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leszno byt jednakowy i czytelny
uzgodniono, ze przygotowana zostanie tres¢ catej uchwaty ponownie.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

WOIT
/-1 Grzegorz Banaszkiewicz



Zatacznik do Uchwaty Nr................
Rady Gminy Leszno z dnia....... 2025,

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LESZNO

I. Wprowadzenie i postanowienia ogélne

§1

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Leszno.

N

Mieszkaniowy zasob Gminy Leszno obejmuje lokale bedace wtasnoscig Gminy Leszno.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Leszno okreslaja w szczegolnosci:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek
Cczynszu,

warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,
kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszefistwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, tryb rozpatrywania i
zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej,

zasady postepowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po
Smierci najemcy,

warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z
uwzglednieniem  rzeczywistych  potrzeb  wynikajacych z  rodzaju
niepetnosprawnosci,

zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

§2

1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

zasady — nalezy przez to rozumie¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leszno,

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate,

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Leszno,

Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Leszno,

Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Leszno.

mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
Gminy Leszno,

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)



8) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt
2, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leszno,

9) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ wystepujaca z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu,

10) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej
mowa W pkt 2, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leszno,

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktorym mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335),

12) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochody, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1
ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 323 z p6zn. zm.),

13) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujacg kwote
najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P.".

II. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§3
Umowa najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta
z osobg spetniajacg tacznie nastgpujace warunki:
1) znajduje si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,
2) S$redni miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza:
d 150 % najnizszej emerytury z miesigca poprzedzajacego ztozenie deklaracji,
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
b) 100 % najnizszej emerytury z miesigca poprzedzajgcego ztozenie deklaracji,
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony z osobg spetniajgca
tacznie nastepujace warunki:

1) znajduje si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) $redni miesieczny dochdod na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza:

d 100 % najnizszej emerytury z miesigca poprzedzajacego ztozenie deklaracji,
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
b) 50 % najnizszej emerytury z miesigca poprzedzajacego ztozenie deklaracji,
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.
Gospodarstwa domowe, ktérych dochdd nie przekracza kryterium dochodowego
okreslonego w art. 8 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spoleczne;j

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 z po6zn. zm.) uzasadniaja zastosowanie obnizki czynszu
za zajmowany lokal mieszkalny.

Obnizka czynszu udzielana jest na okres 12 miesigcy z mozliwoscig przedtuzenia na
kolejne okresy jezeli dochdéd osoby nadal nie przekracza kryterium dochodowego
okreslonego w art. 8 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy



spotecznej(Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 z pozn. zm.). Wysokos¢ obnizki czynszu
wynosi 10%.

I11. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§4
1. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby

zajmujace lokale, w ktorych na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalne;j.

2. W przypadku, gdy w mieszkaniu rodziny ubiegajacej si¢ o przydziat lokalu
zamieszkuja osoby trwale niepetnosprawne i1 niezdolne do samodzielnej egzystencji
1 jest to udokumentowane zaswiadczeniami organdéw do tego upowaznionych, limit
ogoblnej powierzchni przypadajacej na jedna osobe powieksza si¢ 0 5 m? na kazda
osobe niepetnosprawna.

IV. Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§5
Pierwszenstwo w wynajmowaniu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony przystuguje
osobom spetniajagcym co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:

1. pozbawionych mozliwosci zamieszkania w wyniku zaistniatych zdarzen losowych w
szczegolnosci kleski zywiotowej, katastrofy badz pozaru.

2. uprawnionym do lokalu zamiennego w zwigzku z remontem zajmowanego lokalu lub
planowang sprzedazg lokalu.

§6
Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom,
ktore:

1. opuscily dom dziecka lub placowke opiekunczo — wychowawcza w zwigzku
z osiggnieciem petnoletnosci,

2. umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, jednak nie dluzej niz
na okres 3 lat z mozliwoscig przedtuzenia na dalszy czas oznaczony, jezeli najemca
nadal znajduje si¢ W sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu
dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysokos¢ okreslong w uchwale
rady gminy uzasadniajacg zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu od dnia ustania
najmu do czasu oproznienia takiego lokalu, stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 1 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§7
1 Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu, wymaga zgody
wynajmujacego.



3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli
przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, materialne.

4. W przypadku zamiany lokali pomi¢dzy najemcami, z ktérymi chociaz jeden zalega z

ptatnoscig czynszu i innych opfat na rzecz gminy, zgoda wynajmujacego na zamiane

moze by¢ wyrazona po dokonaniu splaty tych naleznosci.

Zamiana lokali wymaga zawarcia nowej umowy.

Zamianie nie podlegaja lokale oddane w najem socjalny lokalu.

7. Nie przewiduje si¢ zamian pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

o o1

VI. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw Kkontroli
spolecznej

§8

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sktadaja
wniosek do Wojta.

2. Whioski rozpatrywane sg wtedy gdy w zasobie mieszkaniowym pojawi si¢ wolne
mieszkanie, wg kolejno$ci ztozenia wniosku.

3. Wnhnioski przekazywane sa Komisji Mieszkaniowej powolanej przez Wojta Gminy
Leszno, ktora dokonuje wizji lokalowej. Dotyczy to m.in. sprawdzenia, czy
whnioskodawca faktycznie zamieszkuje pod podanym adresem i potwierdzenia jego
warunkow bytowych.

4. W celu zweryfikowania informacji i danych zawartych w deklaracji oraz o§wiadczeniu
o stanie majatkowym, o ktérych mowa w ust. 1, gmina moze przeprowadzi¢ wywiad
srodowiskowy u osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu
albo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
W takim przypadku stosuje si¢ przepis art. 7 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

5. Dane zawarte we wniosku oraz po jego weryfikacji stanowig podstawe umieszczenia
badZz odmowy umieszczenia wnioskodawcy na listach osob zakwalifikowanych do
wynajecia lokalu mieszkalnego.

6. W zakresie poddania spraw kontroli spolecznej listy podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie na tablicy informacyjnej w Urzedzie Gminy oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) urzgdu.

7. W terminie 14 dni od wywieszenia, osoby zainteresowane mogg sktadac¢ zastrzezenia,
wnioski badZ dodatkowe informacje.

8. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego
lokalu w przypadku nieztozenia deklaracji o wysokosci dochoddéw czlonkow
gospodarstwa domowego, os$wiadczenia o stanie majatkowym czlonkow
gospodarstwa domowego, oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego
lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci lub jezeli wystepuje razaca
dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi w ztozonej deklaracji a
wykazanym w o§wiadczeniu stanem majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego
osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu
socjalnego lokalu.

VII. Zasady postepowania w stosunku do osob ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy



§9
1 Z osobami, ktore zamieszkiwaly wspolnie z najemca i nie wstapily z mocy prawa
w stosunek najmu po opuszczeniu lokalu przez najemce lub po jego $mierci, mozna
zawrze¢ umowg¢ najmu lokalu mieszkalnego, w ktorym zamieszkuja, jezeli przemawiaja
za tym zasady wspoétzycia spotecznego, a osoby te spetniajg tgcznie nast¢pujace warunki:

1) zamieszkiwaly wspolnie z najemca w celu sprawowania nad nim opieki i sg
petnoletnimi osobami bliskimi, tj. wstepni, zstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
powinowaci w tej samej linii lub stopniu,

2) osiaggaja dochdd pozwalajgcy na utrzymanie mieszkania,
3) brak jest zaleglosci z tytutu optat za czynsz w zamieszkiwanym lokalu.

VIIl. Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§10
1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste
potrzeby najemcy wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegdlnosci pod
wzgledem potozenia lokalu. Powinien posiada¢ odpowiednie architektoniczne elementy
wyposazenia pozwalajace na korzystanie z lokalu m.in. w odpowiednio uksztattowane
schody, porecze, podejscia lub podjazdy.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi speli¢ lokal wskazany dla osob
niepetnosprawnych:
1) dla os6b z ograniczeniami ruchowymi, ktore uniemozliwiajg lub utrudniajg im
poruszanie si¢ (tj. poruszajacych sie na wozkach, poruszajacych si¢ 0 kulach, badz
balkonikach rehabilitacyjnych), lokal powinien posiada¢:
a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany
poziomow lub zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne
wejscie do budynku i poruszanie si¢ w lokalu,
b) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm,
c) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm,
d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone W przestrzen manewrowg O
szerokosci minimum 150 cm zapewniajaca dostep do wszystkich urzadzen
przystosowanych do niepetnosprawnos$ci ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka) wraz
Z niezbednymi uchwytami,
e) posadzki antyposlizgowe;
2) dla osob z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:
a) przejécia pomiedzy pomieszczeniami bez rdznicy poziomow/progow,
b) posadzki antyposlizgowe;
3) dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne,
uzasadnione potrzeby zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz
uktadu funkcjonalnego pomieszczen.
3. Lokal niespetniajacy wymogoéw okreslonych w ust. 1 i 2 moze by¢ wynajety osobie
niepelnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu.

IX. Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b



ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego
§11
1. Gmina nie przewiduje przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Leszno na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepczej, z uwagi na ogolny niedobor lokali w ramach zasobu.



